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向“新”而生 向“美”而行
——花溪区以城市更新书写高质量发展“民生答卷”观察

城市，是一个不断生长的生命体。在时间的冲刷下，老旧小区基础设施老化、城中村环境“脏乱差”、背街

小巷“肠梗阻”……成为城市发展的“痛点”，更是群众关切的“心头病”。如何让城市“逆生长”，让百姓从“住有

所居”迈向“住有宜居”？

近年来，花溪区坚持民生为本、分类施策、内外兼修、共建共享原则，将城市更新作为推动新型城镇化高质

量发展的重要引擎，以“三改”（城中村改造、老旧小区改造、背街小巷改造）为抓手，精准破解老城设施老化、环

境杂乱、配套不足、治理薄弱等突出问题。从老旧小区的蝶变重生，到安置新居的品质跃升，再到集镇片区的

全域焕新，该区以一项项落地见效的民生工程，持续刷新城市颜值、完善城市功能、厚植民生底色，让城市发展

更有温度，让百姓生活更有质感。

4 月 29 日，走进新关口

寨城中村改造安置房交付

现场，一派热闹景象。让

居民们欣喜的是，项目实

现了“交房即办证”，搬进

新家的同时就能拿到不动

产权证书。

该 项 目 总 用 地 面 积

23902.71 平方米，总建筑面

积 90270.27 平方米，绿地率

35.45% ，提 供 558 套 安 置

房，配建 672 个停车位。小

区 从 2024 年 8 月 开 工 到

2026 年 4 月竣工验收，历时

不足 20 个月，较原定计划

提前 16 个月交付，创下花

溪区安置房建设“新速度”。

“速度”背后，是科学的

施工和高效的协同管理。

“我们采取‘满铺作业’

模 式 ，高 峰 期 投 入 近 400

名工人、8 台挖掘机、60 辆

土 方 车 同 时 作 业 。”贵 阳

花溪城市发展有限公司新

关口寨城中村改造安置房

项目负责人王建权说，为

最大程度降低施工对周边

居民和幼儿园 的 影 响 ，我

们 积 极 协 调 施 工 时 间 ，避 开 休 息 时

段 ，并 严 格 落 实 降 噪 降 尘 措 施 ，及 时

清理建筑垃圾，在争分夺秒抢工期的

同 时 ，将 对 居 民 生 活 的 干 扰 降 到 最

低。“我们想的是，居民在外面多过渡

一天，就多一天的不便,交房能早一天

是一天。”王建权说。

如果说“快”是新关口寨项目的亮

色，那么“好”才是它的底色。走进小

区，品质感扑面而来——

硬件配置上，小区大门设置人脸识

别门禁和无障碍电梯通道，兼顾安全与

便利。地下两层配置 627 个车位、地面

增设 45 个便民车位，车位比达 1.15:1，

30%车位预留充电设施接口，10%车位直

接安装充电桩，适应新能源汽车普及趋

势。全域 218 个监控点位实现安防无死

角，特别安装的 52 个高空抛物高清摄像

头，能自动报警、抓拍与追溯，全方位守

护居家安全。

景观营造上，5 个雨水花园实现雨

水的收集与循环利用，践行绿色低碳发

展理念。中庭地面采用彩色沥青分区，

乒乓球场、羽毛球场、健身步道一目了

然，功能分区明确、视觉层次丰富。景

观灯、草坪灯选用暖色调光源营造温馨

氛围；道路路灯则采用高亮白光保障出

行安全，百余盏灯具构筑层次分明的灯

光景观。

细节设计上，“一老一小”活动区、景

观廊架休息 区 、宠 物 粪 便 收 集 箱 等 设

施一应俱全；燃气、给排水、电路管线

全部入户接通，厨房烟道增设防渗反

坎，从源头杜绝渗水隐患；墙面精细化

抹灰、顶棚简约吊顶，门窗系统优化升

级，解决传统安置房做工粗糙、细节疏

漏等问题。公共区域的入户钢制防火

门、不锈钢一体电梯门套、高端墙砖铺

装搭配现代化应急指示设施，整体简

约大气、整洁美观。

交付现场，回迁户陈先生站在新楼

前 打 量 着 眼 前 的 家 ，“ 外 观 、结 构 、质

感，跟商品房一模一样。过去住在村

里，马路乱七八糟，电线像蜘蛛网，垃

圾随手就扔。现在这个环境谁还舍得

乱丢垃圾，住在这里，人的习惯都会变

好。”陈先生说，自己最满意的是户型

设计，空间布局合理，采光充足。“我已

经开始联系装修公司了，迫不及待想

搬进来了。”

洛平社区党总支副书记宋丽娜告诉

记者，原关口寨属于老旧寨子，房屋安全

隐患多、环境脏乱、出行不便。“这次搬

迁，从实际落地来看，安置房选址优越，

修建质量好，容积率、绿化环境、地下停

车场等配套都超出了居民预期，大家满

意度很高。”

高品质并非凭空而来。王建权透

露，项目在规划阶段，建设方就与征收

板块联动，广泛听取村民对户型、面积、

功能的真实需求，确保最终产品在采

光、朝向、布局上符合目标群体居住习

惯，实现从“安置房”到“品质型住宅”的

思路转变。

新关口寨城中村改造的实践，是花

溪区拆除新建类城中村改造项目的一个

缩影。花溪区 2024 年启动的 7 个同类项

目，共涉及改造 7192 户，规划新建安置

房 8966 套。目前项目建设总体进度已

达 76%，十和田、石板等 5 个项目主体已

全部封顶，为更多群众早日回迁安居打

下坚实基础。

从“一处美”到“全域美”：

燕楼片区的“产城融合新图景”

如果说老旧小区改造是“点上突破”，城中村拆除新建是

“重点攻坚”，燕楼片区的整治提升，则是花溪区城市更新从

“一处美”向“全域美”迈进的一个生动样本。

走进燕楼集镇，统一的建筑风貌、平整的沥青路面、清晰

的人行道标线、规范停放的车辆……令人眼前一亮。在镇中

心，曾经脏臭的死水塘被改造为引入古井活水的流动水系景

观广场，成为居民休闲的好去处。新建的篮球场、羽毛球场

和健身步道，为集镇进一步注入青春活力。

“以前灰尘大，车子乱停，路也不平，连人行道都没有。”

在燕楼镇长大的幼儿园教师魏亚轩对家乡的变化如数家

珍。“现在街道干净整洁，绿植多了，房子风格也统一了，菜市

场卫生变好了，整个人心情都舒畅了。”

魏亚轩特别提到，父亲年过七旬，腿脚不便，如今平整宽阔

的人行道和规范有序的停车场，让老人出行安心了许多。

变化源于燕楼片区城中村改造及配套基础设施项目的

实施。贵阳花溪城市发展有限公司党委委员、副总经理彭应

永介绍，燕楼片区城中村改造项目于 2025 年启动，改造内容

涵盖建筑外立面修缮、屋面防水、雨污分流、管线入地、绿化提

升、农贸市场整治等方面。与之配套的基础设施项目涉及道路

铺装、交通设施完善、管网改造、照明更新、安防建设、文体设施

修建、无障碍改造等工程，二者形成“点面结合、内外兼修”的互

补格局。目前，燕楼片区城中村改造项目已基本完工，正在进

行最后的清理和收尾工作。燕楼片区城中村改造基础设施项

目正在加紧施工，预计 2026 年 9 月完成项目建设。

一组沉甸甸的数据见证燕楼镇的蝶变：雨污分流管网改

造新建雨水管 2300 米、污水管 900 米，弱电管线入地规整通

信管线 3400 米，外墙风貌治理超 3 万平方米，屋面防水修缮

超 1 万平方米，门头修缮 810 米，道路维修及沥青摊铺超 2.4

万平方米，人行道铺装 5800 平方米，新增照明设施 115 套，种

植乔灌木 136 棵、铺种草坪及地面花卉 978.54 平方米、新建运

动场 1656 平方米，新增停车位 162 个……全方位补齐集镇基

础设施短板。

如此大体量的改造工程，如何确保施工顺利推进、最大

限度减少对居民生活的影响？彭应永给出答案：针对燕楼镇

人流车流复杂的现状，项目组合理划分工作段，交错推进、避

免扎堆扰民；施工方提前与乡镇、村委会和村民代表沟通，保

障出行顺畅的同时形成流水作业。同时，项目组搭建防护网

保障施工安全，并严格落实降噪降尘、及时清运建筑垃圾等

措施，把对居民日常生活的影响降到最低。

人居环境的改善，如同一块磁石，带来人气的聚集和经

济的活力。

居民汪万兰对此深有体会。乘着改造东风，她自掏 8 万

元，将自家院落精心打理，建起小亭、修了水池、种上杨梅，改

造成了鸟语花香的私家小景。

“环境好了，人流量自然就大了。”汪万兰说，她家在镇上

经营一家家常菜馆，改造后，生意愈发红火，“客流量和收入

大概增长了五成。”汪万兰说。

对此，燕楼镇党委委员、人大主席吕钢有着更深层的谋

划：“城中村改造绝非简单的‘穿衣戴帽’，我们要打造区域文

化品牌，实现产城互动、和谐共促。”

燕楼镇的总体思路清晰而富有远见，将辖区工业园区的

发展与集镇的发展深度融合。一方面，用优美的集镇环境和

日益完善的商业服务，为园区数千名企业员工提供优质的生

活配套空间；另一方面，园区的发展和企业入驻，将带动村镇

人气和村民增收。

“为服务园区职工建设的人才公寓已于去年完工，提供

1300 多套拎包入住房源，含单间至两室一厅多种户型，目前

已有 200 多间出租。”吕钢说。

结合村集体经济发展，燕楼镇正谋划利用新增的停车

场、活动广场、农贸市场等公共空间，引入商业服务。计划设

置一批集装箱式门面，发展当地特色辣椒、豆腐加工产业及

奶茶、茶饮等服务业，既丰富职工业余生活，又为村民创造增

收渠道。

与所有成功的改造项目一样，征求民意贯穿燕楼项目始

终。“项目实施中，我们注重听取群众建议，雨污分流、屋顶漏

雨修缮、道路人行道规范这些问题，都得到了切实解决。”吕

钢说，针对群众反映强烈的空中“蜘蛛网”安全隐患，线缆入

地工程即将完成。下一步，将实施燕楼中学道路提升、龙燕

路延伸接通等工程，持续改善区域交通；深入挖掘本地人文

历史——燕楼地戏、燕楼古堡、马家鸡哈豆腐、从煤矿乡镇到

现代电子信息工业园区的变迁故事等，为燕楼注入文化发展

力量，提升经济发展吸引力。

从水利二处家属区老人们重绽的笑颜，到新关口寨居

民拿到新房钥匙的喜悦，再到燕楼镇主街上日渐升腾的烟

火气……花溪区的城市更新故事，正以不同形式、在不同场

景生动上演。

据花溪区城市更新事务中心相关负责人介绍，2025 年，

全区城市更新工作硕果累累。其中，7 个拆除新建类城中村

项目总体建设进度达 76%，2 个整治提升类项目基本完工；3

个老旧小区改造项目惠及 4667 户，正进行收边收口；5 条背

街小巷焕然一新。2026 年，花溪区围绕花溪大道沿线、省委

党校周边等重点区域，谋划 4 个城中村改造项目和 1 个老旧

小区改造项目，持续推动城市更新向纵深发展。

贵阳日报融媒体记者 蔡婕 文/图

从“不愿改”到“我要改”：

老旧小区的“煤棚突围记”

走进棉 花 关 社 区 水 利 二 处 家 属 区 ，平 整

的 沥 青 路 面 、有 序 的 停 车 位 、宽 敞 的 休 闲 广

场 映 入 眼 帘 。 几 位 老 人 坐 在 广 场 的 石 墩 上

晒 太 阳 、拉 家 常 ，孩 子 们 在 旁 边 嬉 戏 玩 耍 。

谁 能 想 到 ，一 年 多 以 前 这 里 还 是 另 一 番 光

景：房屋老旧漏雨、煤棚狭窄拥挤、道路坑洼

不 平 、夜 间 漆 黑 一 片 ，是 一 个 典 型 的“ 脏 乱

差”老旧小区。

“楼道黑漆漆的，路上全是坑，车子乱停，连

个活动的地方都没有。”62 岁的退休职工吴启

萍在此居住了 40 余年，提起过去直摇头。

水利二处家属区最早建于上世纪 60 年代，

原为水利二处和花溪电杆厂家属区，现居住着

400 余户、900 余人，其中 60 岁以上的老年人占

比近一半。由于单位破产改制，小区长期处于

失管状态，基础设施严重老化，居民生活多有

不便。

“最让人头疼的是小区里遍布的 152 个煤

棚，堆放杂物、种菜的都有，不仅挤占空间，还

存在严重的安全隐患。”棉花关社区党支部书记

周燕说。

改造 之 初 ，最 大 的 难 题 就 是 这 些 煤 棚 。

居民们对这些已闲置多年的空间有着复杂的

情感依赖，抵触情绪强烈，认为煤棚虽旧，却

是自家的“领地”。周燕回忆：“我们分组入

户，一次不行就两次，两次不行就十次。有的

阿姨家里堆的都是废品，我们就帮忙联系废

品回收站上门，协助变现。”就这样一家一家

地做工作，当一小片区域的居民同意后，社区

立 即 联 系 花 溪 区 城 市 更 新 事 务 中 心 及 施 工

方，抓住契机、迅速行动，将这一片煤棚先行

拆除，迅速建成一个微型“样板间”，铺设地

砖、安装坐椅、种植绿植……改造成效一目了

然。眼见为实的变化，最终打动了持观望态度

的居民，煤棚拆除难题得以顺利化解。最终，

456 平方米的公共空间被释放出来，为小区后续

的“微改造”腾出宝贵空间。

空间腾出来了，要如何用好用足？花溪区

城市更新事务中心和社区的答案是：以人为本，

精准施策。

针对小区老年人占比高的特点，改造方案

处处体现“适老化”的温情。整治屋面防水层，

解决屋顶渗漏难题；统一粉刷楼道墙体、翻新

锈蚀栏杆、规整空中杂乱线缆、加装楼道照明

设施，打通居家出行“最后一米”；平整硬化全

域道路，优化无障碍通行路线，方便轮椅、代步

车通行；拆除老旧旱厕，新建标准化水冲式公

共厕所，从源头改善环境卫生；利用腾挪空地

打造休闲小广场，配套安装健身器材、休闲座

椅，满足老年人晒太阳、休闲聊天、文体活动的

日常需求。

针对年轻住户诉求，重点破解停车难痛点，

清理废弃破损花池、盘活闲置边角空间，规范划

定 151 个停车位，实现车辆有序停放。

一场围绕广场设计的讨论，更是生动体现

了“共同缔造”的理念。周燕说：“在广场建设过

程中，居民发现车辆可能在广场内调头压坏路

面，便向施工方提出增加隔离设施的建议。起

初设计方打算安装道牙，大家认为不够人性化，

建议改为石墩子——既能挡车，天热时又能当

凳子坐。我们采纳了这个建议，现在广场实现

了功能性与便民性的有效统一。”

“我们提的好多建议，居委会和施工方都采

纳了，像路灯、座椅、老年人休闲的地方，现在都

有了。”吴启萍说。

“改得好”是第一步，“管得好”才是长久之

计。为避免“前改后乱”，在社区引领下，小区

依托老职工群众基础，成立居民自管会，推行

居民自治管理模式。通过低额常态化收费，聘

请小区居民负责日常保洁维护，费用结余部分

统一存入专项账户，用于公共设施维修、环境

管护，形成“自我管理、自我服务、自我维护”良

性循环。

此外，社区依托改造后的公共活动空间，常

态化举办坝坝宴、邻里聚餐等特色活动，增进邻

里感情，提升居民归属感与幸福感。

环境的蝶变，还带来了房产的增值。“以前

房子租都租不出去，现在环境好了，出租出售都

容易多了。”吴启萍说。

数据显示，水利二处家属区改造涉及 16 栋

楼 400 余户住宅、惠及 900 余人，是花溪区清溪

路周边老旧小区改造项目之一。而整个老旧小

区改造项目涉及 14 个老旧小区、150 栋、4667 户

居民，惠及 1.4 万余人。

从“忧居”到“优居”：

新关口寨“提前十六个月的亮色与底色”

新关口寨城中村改造安置房交付现场。

焕然一新的棉花关社区水利二处家属区。 燕楼片区新建的篮球场。

燕楼片区整治提升后的流动水系景观广场。


